OBJETO: FORMULA OBJECIONES TECNICAS AL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL - IMPUGNA IDONEIDAD DE LA CONSULTORA Y FIRMANTES -
SOLICITA NULIDAD DE LA PRESENTACION.

San Isidro, 30 de junio de 2026
AL SENOR INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN ISIDRO:
De nuestra mayor consideracion:

Por medio de la presente, en nuestro caracter de vecinos y ciudadanos afectados,
venimos a formular nuestra mas enérgica oposicion y rechazo a la Evaluacion de Impacto
Ambiental correspondiente al megaproyecto inmobiliario que se pretende desarrollar en
el inmueble con frente en la calle General Alvear N° 1495 de la localidad de Martinez,
jurisdiccién del partido de San Isidro, cuya nomenclatura catastral es Circunscripcion lll,
Seccion B, Fraccion Il, Parcela 1a, el cual fue elaborado por la empresa SOIL KEEPER
S.A. (CUIT 30-71112444-2).

Fundamentamos esta presentacion en la manifiesta falta de idoneidad técnica especifica
de la empresa consultora, la inexistencia de registros y matriculas habilitantes
obligatorias de los profesionales intervinientes, y en la grave alteracion formal y material
del documento presentado a los vecinos, lo que configura supuestos de nulidad absoluta
e insanable del procedimiento administrativo, conforme a los argumentos de hecho y de
derecho que se exponen a continuacion.

|. IMPUGNACION POR FALTA DE IDONEIDAD TECNICA ESPECIFICA DE LA
CONSULTORA "SOIL KEEPER S.A."

El ecosistema de la barranca de San Isidro y su frente costero constituyen una unidad
ambiental de altisima sensibilidad hidroldgica, geotécnica y biolégica. La evaluacion de
un proyecto residencial de gran escala en dicha geografia exige un abordaje netamente
preventivo, ecosistémico y sistémico, enfocado en la ecologia del paisaje, la hidrologia
urbana y la preservacion de la biodiversidad (conforme a la Ley Provincial N° 11.723 y
las Ordenanzas Municipales N° 7.574 y N° 7.709).

Atento a lo expuesto, y de la compulsa de los antecedentes publicos, societarios y
comerciales de la firma SOIL KEEPER S.A., surge de forma inequivoca que su
especializacion operativa e incumbencia profesional se circunscriben de manera
exclusiva a la ingenieria de remediacion de suelos contaminados, saneamiento industrial
y respuesta ante emergencias petroleras o derrames de hidrocarburos. Tal como consta
oficialmente en los registros de habilitaciones, dicha firma opera y esta inscripta bajo la
Resolucién N° 2.035/05 (Expediente N° 2145-8956/98) en los siguientes rubros
especificos:

e Rubro A): Diagnéstico y Extraccion de suelos contaminados con concentraciones
mayores de 5.000 ppm de Hidrocarburos.



e« Rubro B): Tratamiento y Remediacién in-situ de suelos contaminados con
concentraciones menores a 5.000 ppm de Hidrocarburos, por medio de la
Operacion de Eliminacion D2.

« Corrientes aptas para tratar: Residuos de tipo Y8, Y9 e Y18 contaminados con Y8
e Y9 (hidrocarburos y desechos petroleros).

Este perfil, estrictamente reactivo, industrial y petrolero, resulta metodolégicamente
contrapuesto para la elaboracién de una Evaluacion de Impacto Ambiental de un
proyecto residencial y paisajistico en zona de barrancas, por los siguientes motivos:

e Incompatibilidad de expertise: Las empresas de remediacion petrolera basan su
conocimiento en analisis fisicoquimicos de laboratorio y
confinamiento/neutralizacion de pasivos ambientales industriales. Por el contrario,
un EIA en la barranca costera exige modelizaciones complejas de escorrentia
superficial e infiltracion hidrica, evaluacion de estabilidad de taludes ante procesos
de impermeabilizacién del suelo y balances hidrolégicos urbanos.

e Ausencia de Especialidades Criticas: El perfil corporativo de la consultora
evidencia la carencia absoluta en su planta organica de especialistas en ecologia
urbana, servicios ambientales ecosistémicos, dinamicas hidrolégicas naturales,
planificacion urbana, sociologia comunitaria, ingenieria del transito y conservacion
histérica.

A mayor abundamiento, se constata que SOIL KEEPER S.A. NO se encuentra inscripta
ni posee matricula y/o habilitacion en el Registro Provincial de Consultores Ambientales
coordinado por el Ministerio de Ambiente de la Provincia de Buenos Aires, incumpliendo
de forma flagrante el requisito de validez exigido por la Ley N° 11.723 y sus resoluciones
complementarias. Ello inhabilita por completo a la persona juridica para actuar como
consultora responsable del disefio de este estudio.

ll. IMPUGNACION DE LOS PROFESIONALES FIRMANTES POR CARENCIA DE
INCUMBENCIAS ESPECIFICAS Y AUSENCIA DE REGISTRO EN EL RUPAYAR

A fojas 159 del cuerpo principal expuesto, constan las firmas de tres profesionales que
pretenden avalar la integridad del Estudio de Impacto Ambiental: la Dra. Maria Pia Mom,
el Ing. Agr. Martin Dotras y el Lic. Mariano Ernesto Ramello. Tras analizar rigurosamente
sus perfiles profesionales e institucionales, se plantean las siguientes objeciones
sustanciales:

« Inexistencia de Inscripcion Obligatoria en el RUPAYAR: Ninguno de los tres
profesionales mencionados se encuentra inscripto en el Registro Unico de
Profesionales Ambientales y Administradores de Relaciones (RUPAYAR) de la
Provincia de Buenos Aires. El RUPAYAR es el registro con caracter de orden
publico e inscripcidn obligatoria e inexcusable en territorio bonaerense para que
cualquier técnico o profesional posea la potestad legal de firmar y presentar
Estudios de Impacto Ambiental. La firma de profesionales no registrados vicia de
nulidad absoluta el documento.



e Ausencia de un Equipo Multidisciplinario Calificado (Inexistencia de Geodlogos,
Ingenieros Civiles e Ingenieros Hidraulicos, etc.): Un examen detenido de las
especialidades de los firmantes demuestra que sus perfiles se circunscriben de
manera exclusiva y especifica a las ciencias biologicas y botanicas, careciendo
por completo de competencias habilitantes para resolver las problematicas
estructurales del predio:

Dra. Maria Pia Mom: Su destacada trayectoria académica en el CONICET-UBA se
enfoca cientificamente en la "Sistematica y Biologia Reproductiva de Plantas Vasculares"
y en la Etnobiologia, siendo experta internacional en la investigacién del arbol del
algarrobo (disertante en "Los algarrobos fuentes de alimento” y autora del libro "Harinas
de Algarrobo"). Su perfil carece de toda relacion con las dinamicas geotécnicas o de
impacto urbano.

Ing. Agr. Martin Dotras: Se desempefia en consultoria externa para servicios agricolas
provinciales y es socio de una firma privada orientada estrictamente al riego artificial,
disefio de jardines y paisajismo estético residencial (Garden Solutions). Carece de
competencias en ingenieria ambiental y dinamica geomorfoldgica de frentes costeros.

Lic. Mariano Ernesto Ramello: Bidlogo especializado en ecologia de humedales y
docente de asignaturas orientadas al patrimonio natural en la gestion turistica.

Un Estudio de Impacto Ambiental no puede ser un aglutinado de opiniones botanicas
gue pretendan encubrir la falta de analisis profundos en materia de suelos, ingenieria
civil, transito y vulnerabilidad hidrica.

lI. MANIFIESTA INSUFICIENCIA TRANSDISCIPLINARIA DEL EQUIPO FIRMANTE A
LA LUZ DEL PROPIO INDICE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

A mayor abundamiento, un examen minucioso del propio indice tematico del documento
expuesto por la firma SOIL KEEPER S.A. deja en evidencia que el contenido del estudio
aborda areas cientificas y técnicas sumamente complejas que exceden de forma
absoluta las incumbencias profesionales de los tres unicos firmantes (biologia,
agronomia y paisajismo).

Para que un Estudio de Impacto Ambiental de esta envergadura sea valido y legalmente
eficaz en el territorio de la Provincia de Buenos Aires, debié haber sido confeccionado y
suscripto de forma obligatoria por un equipo multidisciplinario integrado por los siguientes
profesionales matriculados y con registro vigente:

e« Geologos y Especialistas en Geotecnia: Imprescindibles para validar el
diagndstico y las conclusiones de las secciones del indice relativas a la
Geomorfologia, Topografia y Estratigrafia de la Barranca de San Isidro,
garantizando mediante estudios de suelo y calculo de estabilidad de taludes que
las excavaciones de subsuelos no produciran desmoronamientos ni afectaran
estructuralmente a los predios linderos.



Ingenieros Hidraulicos e Hidrogeodlogos: Obligatorios para suscribir los apartados
técnicos referidos al Comportamiento de los Acuiferos (Pampeano y Puelches),
las dinamicas de infiltracion, la escorrentia superficial y la gestion del nivel freatico
durante la obra. Al tratarse de una zona costera con recurrentes sudestadas, la
ausencia de la firma de un ingeniero hidraulico invalida todo dictamen sobre el
régimen de inundaciones y desagues pluviales.

e Ingenieros Civiles en Vias de Comunicacion / Especialistas en Ingenieria de
Transito: El indice contempla de forma expresa un Informe de Impacto Vial y
Vehicular. Sin embargo, las conclusiones sobre flujos de transito y la
determinacién de los "Niveles de Servicio" en los accesos de la calle Alvear
carecen del aval de un profesional de la ingenieria vial con competencia e
incumbencia legal exclusiva en la materia.

« Arquitectos y Planificadores Urbanos: Necesarios para auditar y certificar el
cumplimiento estricto de los indicadores urbanisticos del Cédigo de Ordenamiento
Urbano (COU) de San Isidro (FOS, FOT, densidad, retiros y alturas), asegurando
la viabilidad del proyecto arquitectonico en relacion con la morfologia del entorno.

e Licenciados en Higiene, Seguridad y Gestion Ambiental: Requeridos para la
elaboracién y firma del Plan de Gestion Ambiental de la Construccion, el control
de ruidos, vibraciones y la manipulacién de residuos de obra.

Al contrastar el temario que la propia consultora SOIL KEEPER S.A. propone con el
equipo que efectivamente suscribe el informe a fojas 159, queda demostrado que mas
del 70% de las disciplinas criticas y de riesgo para los vecinos se encuentran huérfanas
de profesionales idoneos. La falta de firmas concurrentes de geodlogos, ingenieros
hidraulicos y viales degrada este supuesto estudio ambiental a una mera recopilacion de
opiniones botanicas y paisajisticas, desprovista de todo rigor técnico-legal y viciada de
nulidad insanable.

V. CAUSAL DE NULIDAD ABSOLUTA POR DEFICIENCIA FORMAL Y
ADULTERACION DE FIRMAS (VIOLACION DE LA ORDENANZA GENERAL 267/1980)

A fojas 159 del expediente puesto a disposicion de la comunidad para la Consulta
Publica, se detecta un vicio de extrema gravedad administrativa: las rubricas de los
profesionales Mom, Dotras y Ramello consisten en imagenes escaneadas, recortadas y
superpuestas digitalmente sobre el documento.

Este proceder no constituye una firma digital (bajo Ley 25.506) ni una firma electrénica
valida, sino una mera insercién de imagenes que carece de todo valor legal y no garantiza
la autoria de los profesionales ni asegura la integridad del texto. La aceptacion por parte
del Departamento Ejecutivo de una presentacion con firmas escaneadas e insertadas
viola de manera directa el blogue de legalidad administrativa:

Articulo 29 de la Ordenanza General N° 267/1980 (Procedimiento Administrativo
Municipal): Establece con caracter imperativo las formalidades insoslayables de los
escritos presentados ante la administracién, exigiendo la firma en original y de pufio y



letra (o firma digital valida) de los peticionantes y técnicos, bajo apercibimiento de
considerarse un documento inexistente.

Haber sometido a consulta de los vecinos un documento con firmas "pegadas"
digitalmente constituye una irregularidad gravisima que impide tener por ratificado

el contenido del estudio, viciando de nulidad absoluta todo el procedimiento de
evaluacion ambiental posterior.

V. PETITORIO FINAL
Por todo lo expuesto, al Sefior Intendente Municipal SOLICITAMOS:

1. TENGA POR PRESENTADA en tiempo y forma esta formal oposicién,objecion
técnica e impugnacién al Estudio de Impacto Ambiental del proyecto de la calle
Alvear 1495/1501, Martinez.

2. SE DECLARE LA NULIDAD ABSOLUTA E INSANABLE de la presentacion
efectuada por la firma SOIL KEEPER S.A. por falta de capacidad juridica y
ausencia de inscripcidén en el Registro Provincial de Consultores Ambientales, de
acuerdo con la Ley N° 11.723.

3. SE DECLARE LA INVALIDEZ GENERAL del documento de EIA por violacion
flagrante al articulo 29 y concordantes de la Ordenanza General N° 267/1980, en
virtud de haberse detectado firmas escaneadas, recortadas y superpuestas que
impiden garantizar la autenticidad e integridad del informe.

4. SE RECHACE el Estudio de Impacto Ambiental por carecer de firmas de
profesionales idéneos e inscriptos en el RUPAYAR, y por la ausencia absoluta de
informes especializados validados por Geodlogos, Ingenieros Hidraulicos e
Ingenieros de Transito matriculados, ordenando el archivo de las actuaciones
hasta tanto se presente un estudio legitimo, integral y transdisciplinario.

5. SE SUSPENDA de manera inmediata cualquier tipo de tramitacién, resolucion o
emisién de la Declaracion de Impacto Ambiental respecto del predio objeto de
autos.

ANEXO — INEXISTENCIA DE LOS PROFESIONALES FIRMANTES EN EL REGISTRO
UNICO DE PROFESIONALES AMBIENTALES Y ADMINISTRADOR DE RELACIONES
(RUPAYAR)
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Fuente:

https://sistemas.ambiente.gba.gob.ar/profesionales/vistas/profesionales.php



